MESTSKY URAD BOHUMIN

ODBOR STAVEBNI
Masarykova 158
735 81 Bohumin

Vas dopis zn.:

Jana Marcalikova Ze dne:
Rychvaldska 581 Sp.zn.: MUBO/06636/2025/STAV/BM
735 53 Dolni Lutyné Cij.: MUBO/07750/2025

JID: MUBO08462762

Vyfizuje opravnéna ufedni osoba:  Ing.Bialkova

Tel. 596 092 124

E-mail: bialkova.martina@mubo.cz

Datum: 17.2.2025

ROZHODNUTI
POVOLENI ZAMERU

(Dorucovano verejnou vyhlaskou)

Vyrokova ¢ast:

Meéstsky urad Bohumin, stavebni odbor, jako stavebni ufad ptislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30
odst. 3 pism. a) a podle § 34a ods. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich
predpist (dale jen "stavebni zakon"), podle §107a pism. a) zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nekterych zakond, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,vodni zakon*), a dale jako organ vécné a
mistné ptislusny podle ustanoveni § 10 a § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb., o spravnim fizeni (spravni fad), ve
znéni pozde€jsich predpisit (dale jen ,spravniho tadu®), ve zrychleném fizeni o povoleni stavby
prezkoumal podle ustanoveni § 212 stavebniho zékona a podle § 182 az 192 stavebniho zdkona zadost
o povoleni stavby nebo zafizeni, kterou dne 25.11.2024 podala

Jana Marcalikova, Rychvaldska 581, 735 53 Dolni Lutyné,
kterou zastupuje Michael Kotlar, Mirova 502, 703 00 Ostrava

(dale jen ,,stavebnik®) na zaklad¢ posouzeni zaméru podle ustanoveni § 193 stavebniho zakona, v souladu
s ustanovenim § 197 a § 211 stavebniho zakona

povoluje zamér

»Rekonstrukce, piristavba a konverze hospodaiského staveni véetné napojeni na inZ. sité«
obec Dolni Lutyné, ul. Rychvaldska

(dale jen ,,stavba‘) na pozemcich parc.¢. 3101/1 (zastavéna plocha a nadvoti), 3101/3 (ost.pl.) a 3103/1
(zahrada) v katastralnim tizemi Dolni Lutyné.

Druh a ucel stavby:
Rodinny diim v¢etné inzenyrskych siti. Stavba pro bydleni.

Popis stavby:

Rozhodnuti povoleni zaméru se tyka rekonstrukce, pfistavby a konverze hospodaiského staveni na
jednopodlazni rodinny diim véetné domovni COV se vsakem, napojeni na inzenyrské sité a zpevnéné
plochy. Velikost bytové dispozice bude 2+kk. Soucasti objektu bude zastfeSena terasa.

V ramci stavebnich uprav stavajiciho hospodaiského staveni dojde k odstranéni stavajici zakladové
desky, stropni konstrukce, hambalku, sttedového sloupku, stfesni krytiny a okapovych Zlabti a svodu.

IC: 00297569
e-mail: info@mubo.cz
web.: www.mesto-bohumin.cz

Bankovni spojeni:
Ceska spofitelna a.s., pobocka Bohumin
Cislo uctu: 1721638359/0800
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V obvodovém zdivu budou vybourany otvory pro osazeni novych okennich a dvefnich vyplni a
souvisejicich prekladu.

Rodinny diim je obdélnikového ptidorysu o rozmérech 5,0 x 7,0 m s pfistavbou o rozmérech 6,4 x 5,4 m.
Jedna se o jednopodlazni zdénou stavbu, kontaktné zateplenou, zaloZenou na betonovych zakladovych
pasech. Stavba je nepodsklepena, zastfeSena dvéma sedlovymi stfechami s plechovou stie$ni krytinou.
Vyplné otvord budou plastové. Celkova vyska objektu hlavni ¢asti od irovné terénu po hieben bude

5,4 m. Celkova vyska pfistavby od Grovné terénu po hieben zastieseni bude 3,4 m.

Soucasti stavby bude ¢asteéné kryta terasa. Terasa o celkové ploSe 24,5 m? bude v provedeni z betonové
zamkové dlazby a bude zastteSena dievénou konstrukci pultové stfechy s plechovou stfesni krytinou.

Napojeni na dopravni infrastrukturu je zajiSténo po stavajici komunikaci. Parkovaci mista budou
zajiSténa na zpevnéné ploSe na pozemku Zadatele parc. ¢. 3101/1. Pfistup a pfijezd k domu je
zajistén po vlastnim pozemku zpevnénou plochou.

Stavba bude mit zajisténou vodovodni pripojku, domovni rozvod elektro NN, splaskovou kanalizaci
napojenou na domovni COV se vsakovacim objektem a pripojku dest’ové kanalizace.

Parametry stavby:

Novy ucel: rodinny dim pro rodinné bydleni

Pocet byti jeden o velikosti 2-+kk

Zastavéna plocha stav. hospodaiskym stavenim: 35m?
Zastavéna plocha navrh. pfistavby: 34,5 m?
Zastavéna plocha zastfeSené terasy: 27.5 m?
Celkova zastavéna plocha RD (se stfechami): 97,1 m?
Obestaveény prostor stav. hospodaiského staveni: 140,0 m?
Obestavény prostor navrh. ptistavby: 110,0 m*
Celkovy obestavény prostor RD (se sttechami): 250,0 m?
UZzitna plocha: 50,6 m?
Podlahova plocha: 53,3 m?
Obytna plocha: 37,0 m?
Pocet funkénich jednotek: 1

Pocet uzivateli RD: 1 (+1)

Hlavni zdroj vytapéni

Vytapéni v objektu bude provadéno tepelnym Cerpadlem, technologie vzduch — voda, MULTISPLIT se
dvéma vnitinimi jednotkami a s jednou venkovni jednotkou situovanou na severni strané fasady
pfistavby.

Dopliikovy zdroj vytapéni

Dopliikovym zdrojem tepla bude el. topny zebfik umistény v koupelné¢ a akumulacni krbova kamna
umisténa v hlavnim obytném prostoru. Odvod spalin bude zajistén do stavajiciho kominového télesa dle
platné CSN 734201 s vyusténim nad stfesni plast’ RD ve vysce 5,2 m od projektové 0.

Piiprava TUV
Pro potieby ohfevu vody bude vyuzivana sestava elektrického kotle se zasobnikem o objemu 120 1.

FVE

Na zapadni stran€¢ navrhované stfechy budou umistény 3 ks fotovoltaickych panelt o celkové plose 6,0
m? a instalovaném vykonu 1,18 kWp. FVE bude napojena do sit¢ NN. Prebytky energie budou ukladany
do akumulatoru.

Vétrani

Bude zajisténo prirozené pomoci oken.

Vodovodni piipojka na pozemku parc.¢. 3101/3 v kat. izemi Dolni Lutyne.

Vodovodni pfipojka k zajisténi pitné vody. Napojeni ptipojky na pozemku parc.c. 3101/3 na vodovodni
fad DN 100 O. Material ptipojky PE 100 RC DN 25. Délka vodovodni ptipojky 2,0 m.
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Domovni COV

Z objektu bude vyvedeno nové vedeni splaskové kanalizace KGEM DN150 PVC napojené do domovni
COV TOPAS S 5, piecisténé vody budou nasledné svedeny do vsak. objektu resp. do vsakovaci jamy o
pidorysu 1,5 x 2,0 m do hloubky 6,0 m. Domovni COV bude umisténa za objektem na pozemcich parc.
&¢. 3103/1 a 3101/2 v k.. Dolni Lutyng. Domovni COV bude osazena do piedem pfipraveného vykopu
podle doporuceni vyrobce na betonovou zakladovou desku (tl. 10-15 ¢cm) vyrovnanou do vodovahy bez
ostrych vystupkt a kvality min. B20. Deska musi na vSech stranach piesahovat rozméry Cistirny min. o
200 mm. COV bude umisténa v severozapadnim smérem od budovy. K domovni COV bude piivedena
elektfina — kabel CYKY-J 3x 2,5 mm2/230V z domovniho rozvodu k podzemni plastové Sachté @ 600,
ktera bude umisténa vedle domovni COV a ve které bude umisténo dmychadlo.

Venkovni rozvod elektro NN na pozemku parc.¢. 3099 v kat. izemi Dolni Lutyné.

Elektro piipojka k zajisténi dodavky elektrické energie. El. pfipojka v délce 35,5 m bude provedena
zemnim kabelem z budouci pojistkové skiiné SS100 na sloupu CEZ, a.s. na pozemku parc. &. 3099.
Instalace FVE na zapadni strané stiechy o vykonu cca 1,18 kWp.

Reten¢ni nadrz v¢. deSt’'ové kanalizace na pozemku parc.c. 3101/1 v kat. uzemi Dolni Lutyné. Bude
provedeno nové vedeni destové kanalizace KGEM DN110 PVC v délce 50,0 m napojeno do retencni
jimky 1,5 m® na pozemku parc. ¢. 3101/1 a dale do vsakovaciho objektu resp. do vsakovaci jamy o plose
4,5 m?, objem 6,75 m?, hl. uloz. 6,0 m p.t. s mozZnosti volného ptetoku na povrch terénu v ptipadé vyssich
srazkovych thrnd.

Zpevnéné plochy na pozemcich parc.¢. 3101/2 a 3103/1 v kat. izemi Dolni Lutyné.

Nové zpevnéné plochy budou o celkové plose 60 m2. Jedna se o chodniky a parkovaci stani. Na stavajici
sjezd umistény na pozemku parc. ¢. 3101/3 bude navazovat zpevnéna plocha piijezdové komunikace
z betonové dlazby. Zpevnéné plochy budou vyspadovany na pozemek stavebnika, odvod destovych vod
bude do zelené, nebo spadovymi betonovymi zlaby a pozinkovanou mfizi a inosnosti min. 2,5t.

Ostatni podrobnosti jsou ziejmé z dokumentace predloZené ke stavebnimu zaméru.

Umisténi stavby na pozemku:

Rodinny dim bude umistén na pozemku parc. ¢. 3101/1 ve vzdalenosti 5,0 m od hranice s pozemkem
parc. ¢. 3100, ve vzdalenosti 23,5 m od pozemku parc. ¢. 3096/1, ve vzdalenosti 4,75 m od pozemku parc.
¢. 3110 a ve vzdalenosti 4,5 m od stavajiciho rodinného domu na pozemku parc. ¢. 3101/2 v kat. izemi
Dolni Lutyné.

Vymezeni uzemi dotceného vlivy stavby:

Stavba nebude mit vliv na sousedni stavby a pozemky, jelikoZz se nachazi v zastavéném uzemi obce.
Svym charakterem a zpiisobem vyuziti zapada do okolniho razu uzemi.

Stanovuje podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracoval Ing. arch. Michael Kotlar a
ovéiil Ing. arch. Tomas Lehnert, autorizovany architekt, CKA 04934 v 11/2024; piipadné zmény
nesmi byt provedeny bez ptredchoziho povoleni stavebniho uradu. Projektant odpovida za spravnost,
celistvost, uplnost a bezpecnost stavby provedené podle jim zpracované projektové dokumentace.

2. Stavba je umisténa na pozemcich parc.¢. 3101/1, 3101/3 a 3103/1 v kat. izemi Dolni Lutyn¢
v souladu s ovefenou projektovou dokumentaci pro fizeni o povoleni zdméru, a v souladu
s koordinacni situaci CO03, ktera je prilohou tohoto povoleni zaméru a obsahuje umisténi stavby,
zejména vzdalenosti od hranic pozemku a sousednich staveb, a je nedilnou soucasti tohoto povoleni
zameéru v piiloze.

3. Pii provadéni stavby je nutno dodrzovat predpisy tykajici se bezpecnosti prace a pouzitych
technickych zafizeni na stavbe€, zejména nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o blizSich minimalnich
pozadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich, ve znéni pozdé&jsich piedpist a
zajistit ochranu zdravi a Zivota osob na stavenisti.

4. Pfed zahdjenim zemnich praci je oznamovatel povinen zajistit vytyCeni vSech podzemnich
anadzemnich siti technickych zafizeni u pfislusnych spravci, aby nedosSlo k jejich pfipadnému
poskozeni, a musi byt respektovana CSN 73 60 05 ,Prostorové usporadani siti technického
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10.
11.

12.

13.

vybaveni“. PFi provadéni stavby budou dodrZeny veSkeré podminky, pfipominky a budou
respektovany veSkeré informace stanovené ve vyjadienich, souhlasech, dohodach téchto
spole¢nosti: SmVakK a.s., pod zn. 9773/V005023/2024/RO ze dne 14.3.2024, CEZ Distribuce, a.s.,
pod zn. 001150791531 ze dne 30.7.2024, GasNet Sluzby, s.r.o., pod zn. 5003034712 ze dne
23.4.2024, CETIN a.s., pod ¢.j. 95694/24 ze dne 29.3.2024

Budou splnéné stanovené podminky vyjadieni obce Dolni Lutyng, ¢j.: OUDL 1064/2024 ze dne:
2.4.2024.

Budou splnéné stanovené podminky koordinovaného zdvazného stanoviska Méstského turadu
Bohumin, odbor stavebni pod zn. MUBO/15850/2024/STAV/HaK ze dne 25.7.2024

Stavbu mize provadét stavebnik svépomoci, pokud zajisti stavebni dozor, neni-li pro takovou ¢innost
sam odborné zpusobily. Stavebni dozor mlze vykondvat osoba, kterd ma vysokoskolské vzdélani
stavebniho nebo architektonického sméru nebo stfedni vzd€lani stavebniho sméru s maturitni
zkouskou a alespon 3 roky praxe pti provadéni staveb. Stavebnik je povinen zabezpecit, aby prace na
stavbe, k jejichz provadéni je predepsano zvlastni opravnéni, vykonavaly jen osoby, které jsou drziteli
takového opravnéni.

Stavebnik je povinen vést piehledné zaznamy o stavbé (stavebni denik). U staveb, kde jsou
stavebniky organizace, ptip. pravnické osoby, musi byt oznaceno, kdo je stavebnikem, kdo stavbu
provadi, jméno stavbyvedouciho a doba provadéni stavby.

Oznamovatel je povinen Stitek stavba povolena pfed zahajenim stavby umistit na viditelném misté
u vstupu na staveni$té a ponechat jej tam az do dokonceni stavby.

Toto rozhodnuti plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci.

Pied zahajenim stavby je stavebnik povinen v souladu s ustanovenim § 160 stavebniho zakona,
zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby, oznamit stavebnimu ufadu piedem termin
zahajeni provadéni stavby, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét, u stavby
provadéné nebo odstraniované svépomoci jméno a piijmeni stavbyvedouciho, nebo osoby, ktera bude
vykonavat stavebni dozor, a zmény v téchto skute¢nostech oznamit neprodlené stavebnimu uiadu,

Stavebnik je povinen v souladu s ustanovenim § 160 stavebniho zakona zajistit aby na stavbé byla
k dispozici ovéfena dokumentace pro povoleni stavby a dokumentace pro provadeéni stavby.
Ohlasovat stavebnimu ufadu faze vystavby tj. zahdjeni a dokonceni stavby a umoznit kontrolni
prohlidku stavby.

Stavebnik je povinen dle ustanoveni § 230 odst. 1 stavebniho zakona, pozadat stavebni trad
v dostatecném predstihu o vydani kolauda¢niho rozhodnuti, ptfi kterém piedlozi doklady
ptedepsanych zkousek.

Oznaceni ucastnikd fizeni podle § 27 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjsich
ptedpist (dale jen "spravni fad"):

Jana Marcalikova, nar.: 27.9.1966, Rychvaldska 581, 73553 Dolni Lutyné

Obec Dolni Lutyng, ICO: 00297461, Tfanovského 10, 73553 Dolni Lutyné

Severomoravské vodovody a kanalizace Ostrava a.s., ICO 45193665, sidlo: 28.F{jna

¢. p. 1235/169,

Marianské Hory, 709 00 Ostrava 9

CEZ Distribuce, a. s., ICO 24729035, sidlo: Teplicka &. p. 874/8, Dé¢in IV-Podmokly, 405 02
Dégin

CETIN a.s., ICO 04084063, Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 190 00 Praha 9

Povodi Odry, statni podnik, ICO: 70890021, Varenské 49, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava
Miroslava Matulova, nar. 14.8.1955, Zbytecka 771, 73553 Dolni Lutyn¢

Marian Galik, nar.: 12.2.1986, Rychvaldska 789, 73553 Dolni Lutyné

René Stangk, nar.: 23.4.1976, Ostravska 243, Stary Bohumin, 73581 Bohumin

Odavodnéni:

Stavebni ufad pfezkoumal zadost dle ust. § 212 a § 329, v ndvaznosti na § 182 az § 184 a v ndvaznosti na
§ 187 a § 193 stavebniho zakona, a zjistil, ze predlozena zadost o vydani povoleni stavby nebo zafizeni
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podand dne 25.11.2024 je v poradku a proto v souladu s § 212 stavebniho zdkona vydava povoleni
zaméru ve zrychleném fizeni jako prvni tikon v fizeni.

Zadost o povoleni stavby predlozil stavebnik na predepsaném formulafi podle ustanoveni § 4 vyhlasky
¢. 149/2024 Sb., o provedeni né€kterych ustanoveni stavebniho zakona elektronicky prostfednictvim
portalu stavebnika a bylo zjiSténo, Ze obsahuje vSechny nalezitosti dle ustanoveni § 184 stavebniho
zékona.

Dokumentace zpracovana v meésici 06/2024, podle ptilohy ¢. 8 vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci
staveb.

Stavebni uiad urcil ucastniky Fizeni dle ustanoveni § 182 stavebniho ziakona:

a) Dle ust. § 182 pism. a) stavebniho zakona stavebnik: Jana Marcalikova (parc. ¢. 3101/1, 3101/3 a
3103/1)

b) Dle tst. § 182 pism. b) obec, na jejimz izemi ma byt pozadovany zamér uskute¢nén: obec Dolni
Lutyné

c¢) Dle ust. § 182 pism. ¢) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskute¢nén, nebo
ten, kdo ma jiné vécné pravo, k tomuto pozemku nebo stavbé: Severomoravské vodovody a
kanalizace Ostrava a. s., CEZ Distribuce, a. s., CETIN a. s.

d) Dle ust. 182 pism. d) osoby, jejichz vlastnické pravo nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam
nebo sousednim pozemkiim mize byt rozhodnutim o povoleni zaméru piimo dotéeno: Miroslava
Matulova (parc. ¢. 3110), Marian Galik (parc. ¢. 3099, 3100) a René Stanék (parc. ¢. 3096/1).
e) Dle ust. 182 pism. e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon: toto ustanoveni se v tomto piipad¢
neuplatiiuje.

Stavebni Gfad se zabyval otazkou, zda mohou byt umisténim a provedenim stavby, pifimo dotena
vlastnicka prava vlastnikd sousednich pozemki a staveb. Pfimym dotenim vlastnického prava lze podle
nazoru stavebniho uUfadu rozumét predevSim dotleni stinénim, hlukem, pachem, prachem, plynem,
dopadem vodou, kouiem, otiesy, svétlem atd. riznymi imisemi (dle § 1013 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012,
obcansky zakonik). Imisemi se obecné rozumi ¢innosti, kterymi se zasahuje do ciziho vlastnického nebo
jiného prava nad miru pfiméfenou pomérim. Pfimym dotCenim sousednich nemovitosti mize byt podle
stavebniho ufadu napiiklad i dotéeni zvySenou intenzitou dopravy v misté stavby v pribéhu realizace
stavby. JelikoZ se za piimé dotceni prav a povinnosti umisténim stavby povazuje jakakoliv objektivné
realné existujici zmény vyvolana ucinky umisténim, pak stavebni ufad dospél k zavéru, Ze umisténim a
provedenim stavby mutze byt pifimo dotCena prava vlastnikli sousednich pozemkid a staveb, nebot
vlastnické pravo téchto osob mlze byt dotCeno zvySenym hlukem, prachem atd.

Vlastniky jinych pozemku a staveb, ani ty, kteti maji jina prava k dal§im pozemkim a stavbam na nich,
stavebni Ufad mezi UCastniky fizeni nezahrnul, jelikoZz vlastnictvi ani jind prava k dal$im vzdalenéj$im
nemovitostem nemtzou byt timto povolenim piimo dotéena a vliv stavby na vzdalenéjsi stavby
nezasahuje napf. zvySenou hlucnosti, prasnosti, znemoznéni vyhledu, zastinéni pozemku, vstupem na
pozemek, zasahem pozarné nebezpecného prostoru, dopravnim zatizenim atd.

Pii rozhodovani stavebni ai‘ad posuzoval stavebni zamér z hledisek vyplyvajicich z ustanoveni
§ 193 stavebniho zikona.

Stavebni ufad posoudil zamér podle § 193 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona, zda je v souladu s zemné
planovaci dokumentaci

I. Posouzeni souladu zaméru s izemnim rozvojovym plinem

Uzemni rozvojovy plan byl vydan vlddou Ceské republiky usnesenim &. 581 dne 28. 8. 2024 formou
opatieni obecné povahy a nabyl G¢innosti dne 29. 10. 2024, pficemz odle ¢l. II.1.a odst. 9) odiivodnéni
plati, ze pro prvni izemni rozvojovy plan se do doby vydani zmény nepouzije § 73 odst. 2 a 3 stavebniho
zékona. Tento druh tzemn¢ planovaci dokumentace zatim neni pro rozhodovani v izemi zavazny.

I1. Posouzeni souladu zaméru s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Platnymi Zasadami uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje je izemi Dolni Lutyné¢ zafazeno do
rozvojové oblasti OB2 Metropolitni rozvojova oblast Ostrava, ptiCemz SirSi zajmové Gzemi (zahrnujici
pozemky dotené zamérem) patii do specifické krajiny ostravské panve E-01 Ostrava - Karvina. Zameér
neni v rozporu s Uzemnimi podminkami koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot, stanovenych pro tuto specifickou krajinu v ZUR.

Uzemni plan Dolni Lutyné nebyl Aktualizacemi ¢. 2a, 2b, 3, 4, 6, 7, 8a a 8b ZUR MSK, jez nabyly
ucinnosti po vydani posledni zmény uzemniho planu, v zdjmovém uzemi dotcen - z této skutecnosti
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stavebni ufad dovodil, Ze tzemné planovaci dokumentace obce je v této Casti uzemi vicCi nadfazené
uzemng planovaci dokumentaci aktualni. Posuzovany zamér neni v rozporu s nov¢ stanovenymi zasadami
a pozadavky na vyuzivani izemi ani jim nejsou dotéeny plochy a koridory nadmistniho vyznamu resp.
plochy a koridory izemnich rezerv vymezené v ZUR.

I11. Posouzeni souladu ziméru s tizemné planovaci dokumentaci vydanou obci

Podle Uzemniho planu Dolni Lutyné se pozemky dotéené zamérem parc. 3101/1, 3101/3 a 3103/1 v
katastralnim uzemi Dolni Lutyn¢ nachazeji v plose smisené obytné (kod plochy SO), v zastavéném uzemi
vymezeném ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona.

Stavebni tad pfi posuzovani zdméru v rozsahu své ptsobnosti dospél k zdvéru, ze predlozeny zamér neni
v rozporu se zam¢ery Uzemniho planovani a je slucitelny s hlavnim vyuzitim plochy smiSené obytné SO,
kterym jsou stavby rodinnych domi. Posuzovany zamér ma charakter zmény stavby na rodinny dam.
Stavebni ufad ovéfil zejména splnéni podminek prostorového usporadani a ochrany krajinného razu
stanovenych v uzemnim planu pro plochy smisené obytné SO. Vypocet koeficientu KZP je proveden na
zéklad¢ 0daji v dolozené dokumentaci za soucasného pouziti vefejné pristupného mapového portalu
https://mapy.bohumin.cz/ a vztahuje se ke vSem spolecné posuzovanym pozemkim ve vlastnictvi
zadatelky, tj. 3101/1, 3101/2, 3101/3, 3103/1 a 3103/2 v k. . Dolni Lutyné tvoficim jeden funk¢ni celek
pod spole¢nym oplocenim:

. koeficient miry zastavéni pozemku KZP, stanoveny jako plosny podil zastavénych a zpevnénych
ploch (tj. soucet ploch vSech staveb a ploch komunikaci, manipula¢nich ploch, chodnikd, teras, apod.) k
celkové plose pozemkid, ma hodnotu 0,15 (tj. jde o podil souétu ploch pod stavbami a zpevnénymi
plochami 254,1 m2 k vyméte spolecné posuzovanych pozemka 1.659 m2), pfiCemz v uzemnim planu je
stanovena hodnota KZP = max. 0,40,

. planované pfistavby jsou jednopodlazni, s vySkou stfechy u nejvys$si pfistavby v misté navazani
na objekt rodinného domu +5,200 m nad terénem, coz odpovida v uzemnim planu stanovené maximalni
vyskové hlading odpovidajici 2 nadzemnim podlazim a podkrovi pii vySce nadzemniho podlazi 3-3,5 m.
Z uvedeného vyplyva, Ze jmenované podminky prostorového uspotfadani vcetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu stanovené v izemnim planu pro plochy SO jsou spInény.

Pro uplnost stavebni ufad dodava, Ze obec Dolni Lutyné nema vydanou podrobnéjsi uzemné plédnovaci
dokumentaci - regulacni plan, podminka pofizeni regulacniho pldnu soucasné neni platnym tzemnim
planem uloZena.

V posuzovaném Uzemi neni vydano zadné uzemni opatteni, které by limitovalo povoleni stavby.

Z uvedeného vyplyva, Ze jmenované podminky jsou v piipadé posuzovaného zaméru splnény.
Zamér je pripustny.

e Dle ustanoveni § 193 odst. 1 pism. b) stavebniho zikona, cili a ikoly izemniho plianovani,
zejména s charakterem vuzemi a spoZadavky na ochranu Kkulturné historickych,
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi, nema-li obec vydan uizemni plan:

Stavebni ufad konstatuje, ze ptfedloZzeny zamér je v souladu s cili a tkoly izemniho planovani, jelikoz
jsou dodrzeny stanovené urbanistické a prostorové pozadavky usporadani uzemi a vefejnych
prostranstvi, podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter izemi vcetné vyuzitelnosti navazujiciho tizemi, jez jsou stanoveny v
uzemné planovaci dokumentaci obce. Posuzovany zamér je umistén v kulturni krajin€ s rozptylenou
zéastavbou, v niz jsou domy seskupeny nepravidelné, bez zietelného planu, zastavba tvoii nahodné
shluky. V zajmovém uzemi se nachazeji rozdilné typy domi i doplitkovych staveb, jednopodlazni,
dvoupodlazni i novodobé bungalovy, s riznymi tvary stfech, neni tedy respektovan charakteristicky
nebo jednotny typ zastavby.

Z. vySe uvedené vyplyva, Ze posuzovany zamér je piipustny.

e Dle ustanoveni § 193 odst. 1 pism. c¢) stavebniho zakona, poZadavky tohoto zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu:
Stavebni ufad posuzoval stavbu dle vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. o obecnych pozadavcich na vystavbu.
Zadost o povoleni stavby nebo zafizeni byla fadné vyplnéna, tj. zadost byla podana s obsahovymi
nalezitostmi podle § 4 vyhlasky ¢. 149/2024 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni stavebniho zakona.
K Zadosti o povoleni stavby nebo zafizeni stavebnik piipojil: z&vazna stanoviska, popiipadé rozhodnuti
dotcenych organd podle zvlastnich pravnich piedpisti nebo tohoto zakona, a jiné doklady vyzadované
zvlastnimi pravnimi predpisy, stanoviska vlastnikli vefejné dopravni nebo technické infrastruktury
k moznosti a zplsobu napojeni nebo podminkdm dotéenych ochrannych a bezpecnostnich pasem,
dokumentaci pro vydani povoleni stavby, kterd obsahuje privodni zpravu, souhrnnou technickou zpravu,
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situacni vykresy, dokumentaci objektd a technickych a technologickych zafizeni a dokladovou cast.
Stavebni ufad zjistil, Ze pfilozena dokumentace, kterd byla vypracovand dle vyhlasky ¢. 499/2006 Sb. o
dokumentaci staveb a obsahuje ¢asti A az C zpracované pro cely soubor staveb a ¢ast D zpracovanou pro
jednotlivé stavby souboru staveb podle piislusné prilohy k této vyhlaSce nebo podle jinych pravnich
predpist stanovujicich rozsah a obsah dokumentace nebo projektové dokumentace. Dokumentace
obsahuje ¢lenéni na jednotlivé ¢asti s tim, ze rozsah jednotlivych ¢asti odpovida druhu a vyznamu
provadénych praci, stavebné technickému provedeni a rozsahu provadéné stavby, ucelu vyuziti a dobé
trvani stavby a v odpovidajici mife jsou v ni feSeny obecné pozadavky na vystavbu.

Stavebni uiad dospél k zavéru, Ze povoleni stavby spliiuje poZzadavky vyhlasky ¢. 146/2024 Sb.,
navrZzena stavba vyhovuje poZadavkim na vymezovani pozemki, dile poZadavky na umistovani
staveb a technickym poZadavkim na stavby.

e Dle ustanoveni § 193 odst. 1 pism. d) stavebniho zikona, poZadavky jinych pravnich predpisi
chranici dotéené verejné zajmy:

Stavebni ufad vzal v tvahu obsah rozhodnuti, zavaznych stanovisek, stanovisek, vyjadieni, sdéleni a

dalsich podkladii dotéenych organii vydanych na zakladé zvlastnich pravnich predpisti a po projednani

véci dospél k zavéru, ze dany zamér je v souladu s pozadavky dotéenych organd. Jednotlivé dotcené

organy, které¢ predlozenou projektovou dokumentaci pro povoleni stavby pii vydavani uvedenych akti

posoudily kladné bez vyhrad ¢i podminek.

Stavebni urad dospél k zavéru, Ze mu neni znam nesoulad s poZadavky zvlaStnich pravnich

predpisii a se stanovisky dotéenych orgint podle zvlastnich pravnich predpisi, €¢i pravem

chranénymi zajmy acastniki Fizeni.

e Dle ustanoveni § 193 odst. 1 pism. e) stavebniho zikona, poZadavky na verejnou dopravni nebo
technickou infrastruktury:

Stavba bude nove napojena na dopravni a technickou infrastrukturu. Nové zfizena vodovodni piipojka,

elektricka p¥ipojka, domovni COV a deitova kanalizace. Stavba je navrzena v souladu s pozadavky na

zajisténi vetejné dopravni a technické infrastruktury a budou respektované stanoviska a vyjadieni v dané

véci, viz podminka €. 5 tohoto rozhodnuti povoleni zdméru.

Piistup a prijezd zajistén z ulice Rychvaldska parc. ¢. 4336/1 vyuziti jako silnice, na pozemek parc.c.

3101/3, k feSené stavbeé bude vyuzivan stavajici sjezd ptilehlého rodinného domu ¢.p. 581 v Dolni Lutyni.

Stavebni urad dospél k zavéru, Ze neshledal divody, které by branily umisténi stavby. Stavba je

napojena na dopravni infrastrukturu. Stavba vyZaduje napojeni na technickou infrastrukturu.

e Dle ustanoveni § 193 odst. 1 pism. f) stavebniho zakona, ochranou prav a pravem chranénych
zajmu ucastniki Fizeni, které hodnoti a poméruje ve vzajemnych souvislostech:

Pti posuzovani tcinku budouciho uzivani stavby stavebni Gfad vychazi zejména z predlozené projektové
dokumentace, ktera je zpracovana opravnénou osobou ve smyslu stavebniho zdkona, jeho provadécich
vyhlasek. Stavebni Gfad se zabyval posouzenim vlivu na Zivotni prostfedi a nepfedpoklada zasah stavby
do kvality prostfedi a pohody bydleni v zastavbé nad miru, kterou jsou ucastnici povinni snaset s ohledem
na umisténi lokality, dale zachovava architektonické a urbanistické pozadavky i technické pozadavky na
stavbu, dale je v souladu s pfisluSnymi pravnimi piedpisy a provadécimi vyhlaskami, a vyhovuje
technickym pozadavkim na stavby.

Stavebni ufad dospél k zavéru, Ze povoleni stavby nema negativni vliv na okolni pozemky a stavby,
skute¢né provedeni stavby, ani jeji uZivani nebude ohroZovat zajmy spole¢nosti z hlediska
bezpecnosti, ochrany zdravi a Zivota osob a sousednich pozemkii a staveb.

Podkladem pro vydani rozhodnuti byly tyto doklady:

Ptijmovy pokladni doklad o zaplaceni spravniho poplatku ze dne 8.2.2025, ¢. 300525

Kopie katastralni mapy

Letecky snimek

Vlastnické pravo ovéfeno v katastru nemovitosti LV 1099 v kat. izemi Stary Bohumin

Informace o okolnich parcelach parc.¢. 3096/1, 3096/3, 3099, 3100, 3105/1, 3110, 3113, 4336/15
v kat. izemi Dolni Lutyn¢

PIna moc pro Ing. arch. Michaela Kotlara, ktery zastupuje stavebnika

e Projektovou dokumentaci zpracoval: Ing. arch. Michael Kotlar a ovéfil Ing. arch. Tomas Lehnert,
autorizovany architekt, CKA 04 934
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e Pozarné bezpec¢nostniho feseni stavby vypracoval Ing. Pavel Ptibyl a ovétil Be. Tomas Konecny,

CKAIT 1103877

Hodnoceni radonového indexu pozemku zpracoval Ing. Martin Ondris, Aktivita-Radon

Priikaz energetické naro¢nosti zpracoval Ing. Tomas Kubovsky, CO 1860

CETIN a.s., pod ¢.j. 95694/24 ze dne 29.3.2024 (dojde ke stretu)

GasNet Sluzby, s.r.0., zn. 5003034712 ze dne 23.4.2024 (nachdazi)

CEZ Distribuce a.s., vyjadfeni k projektové dokumentace pod zn. 001150791531 ze dne

30.7.2024 (nachazi)

e Sm vodovody a kanalizace Ostrava, a.s., stanovisko k dokumentaci pod zn.
9773/V005023/2024/RO ze dne 14.3.2024 (dojde ke stietu)

e Krajska hygienicka stanice Moravskoslezského kraje, se sidlem v Ostraveé, zdvazné stanovisko
¢.j.. KHSMS 24698/2024/KA/HOK ze dne 12.4.2024

e Mestsky urad Bohumin, odbor zivotniho prostfedi a sluzeb, koordinované zavazné stanovisko,
¢.j. MUBO/36252/2024 ze dne 25.7.2024

e Obec Dolni Lutyné, vyjadieni k projektové dokumentaci, &.j.: OUDL 1064/2024 ze dne 2.4.2024

Stavebni ufad pfi posouzeni a rozhodnuti vychazi ze spolehlivé zajisténych podkladi, které posuzoval
jednotlivé i ve vzajemnych souvislostech, dale se fidi platnymi pravnimi ptfedpisy, zejména tizemnim
planem Dolni Lutyné stavebnim zakonem, jeho provadécimi pravnimi predpisy, a to vyhlaskou
¢. 146/2024 Sb., vyhlaskou ¢. 131/2024 Sb., vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., spravnim fadem atd.

Stavebni uiad dospél k zavéru, Ze zamér je v souladu s ustanovenim § 193 stavebniho zikona,
piredloZena dokumentace je zpracovana kvalifikovanou osobou v souladu s piilohou ¢. 8 vyhlasky
¢. 499/2006 Sb., a vyhlasky ¢. 146/200/24 Sb., dale zajistil soulad pi‘edloZenych zdvaznych stanovisek
dotéenych organi vyZadovanych zvlaStnimi predpisy a zabezpedil plnéni pozadavku vlastnika siti
technického vybaveni, posouzenim vlivu na Zivotni prostiedi se nepiedpoklada zasah stavby do
kvality prostfedi a pohody bydleni ve stavajici zastavbé, ¢imZ nejsou ohroZeny zajmy chranéné
stavebnim zikonem, piedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlaStnimi piedpisy, proto stavebni
urad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich predpisi ve
vyroku uvedenych.

V souladu s ustanovenim § 69 odst. 2 spravniho fadu je spravni organ povinen v pisemném vyhotoveni
rozhodnuti o povoleni zdméru oznacit vSechny ucastniky fizeni. Spravni organ v tomto smyslu uvadi, ze
v daném piipadé jsou Glastniky fizeni: Obec Dolni Lutynd, CEZ Distribuce, a. s., CETIN a.s.,
Severomoravské vodovody a kanalizace Ostrava a.s, Povodi Odry, statni podnik, Miroslava Matulova,
Galik Marian, René Stanék.

Pouceni tcastniki:
1. Proti tomuto rozhodnuti o povoleni zdméru se 1ze odvolat do 15 dnii ode dne jeho doruceni, a to
podanim ucinénym u Meéstského ufadu Bohumin, stavebniho odboru. (Pfislusnym odvolacim

organem je Krajsky ufad Moravskoslezského kraje, odbor krajsky stavebni ufad, 28. fijna 117, 702
18 Ostrava.)

2. Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopisit tak, aby jeden stejnopis zustal spravnimu
organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet stejnopist,
vyhotovi je spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim Ize napadnout vyrokovou cast
rozhodnuti o povoleni zdméru, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti
odtvodnéni rozhodnuti o povoleni zameéru je neptipustné.

3. Lhita pro odvolani se pocita ode dne nasledujiciho po doruceni pisemného vyhotoveni rozhodnuti
0 povoleni stavby nejpozdéji vSak po uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedorucené a
ulozené spolec¢né povoleni pfipraveno k vyzvednuti.

4. Rozhodnuti ma podle ustanoveni § 198 odst. 1 stavebniho ziakona platnost 2 roky. Stavba
nesmi byt zahajena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci.

5. Podle § 212 odst. 2 stavebniho zakona povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném fizeni
se vedle ozndmeni ucastnikiim fizeni zvetejnuje také na ufedni desce stavebniho Gfadu po dobu 15
dnti ode dne vydani.
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6. Podle § 85 odst. 1 spravniho fadu vc¢as podané odvolani ma odkladny ucinek, v jehoz disledku
nenastane pravni moc rozhodnuti a s ni spojené pravni UCinky uvedené ve vyroku tohoto
rozhodnuti.

7. Pti provadéni stavby je stavebnik povinen v souladu s ustanovenim § 160 a § 161 stavebniho

zakona dbat na fadné provadeéni stavby a déle je stavebnimu uradu:

oznamit pfedem termin zahajeni stavby,

umoznit kontrolni prohlidky (i v jinych pfipadech, kdy je to pro plnéni ukolu
stavebniho fadu potfebné dle ustanoveni § 227, § 291, § 292 a § 293 stavebniho
zakona),

neprodlené ohlasit zavady na stavbé, které ohrozuji Zivoty a zdravi osob nebo
bezpecnost stavby,

zajistit, aby na stavbé& nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace
stavby a vSechny doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, popfipadé
jejich kopie,

ohlaSovat stavebnimu uradu faze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek stavby,
umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné dlvody, této
prohlidky se zuc¢astnit,

stavebnik/stavebni podnikatel je povinen na stavbé vést stavebni denik v souladu
s ustanovenim § 166 stavebniho zakona a dle ustanoveni § 10 vyhlasky ¢. 131/2024
Sb., o dokumentaci staveb

stavebnik zajisti vzdy u€ast stavebniho dozoru na prohlidce stavby

8. Stavebni ufad po dni nabyti pravni moci rozhodnuti zasle stavebnikovi rozhodnuti povoleni
zameéru, oznameni o oveéfeni projektové dokumentace a Stitek obsahujici identifikacni udaje
o povolené stavbé. Stavebnik je povinen Stitek pied zahdjenim stavby umistit na viditelném misté u
vstupu na stavenisté a ponechat jej tam az do dokonceni stavby, pfipadné do vydani kolaudaéniho
rozhodnuti.

,,otisk ufedniho razitka“

Ing. LIBOR RADINAK, v.r.
vedouci stavebniho odboru
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Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism. a) ve
vys$i 5000 K¢, polozky 18 odst. 1 pism. a) ve vys§i 5000 K¢ a polozky 18 odst. 1 pism. a) ve vysi 5S000K¢
celkem 15000 K¢. V piipadé€ souboru staveb se vybira poplatek ve vysi poloviny souctu sazeb poplatki
stanovenych v pfisluSnych bodech této polozky.

Spravni poplatek ¢ini 7500K¢. Byl zaplacen pfevodem dne 8.2.2025.

Prilohy:
Koordinacni situace stavby

Toto rozhodnuti musi byt vyvéSeno po dobu 15 dnii na uredni desce na misté obvyklém Méstského
urfadu v Bohuminé na elektronické uredni desce umoziujici dialkovy pristup. Posledni den této
lhiity je dnem doruceni tohoto opatieni (§ 25 odst. 2 zak. ¢. 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni
pozdéjSich piedpisi). Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti oznameni.

Obdrzi:
ucastnik (dodejka, datova schranka)

Ing. Arch. Michael Kotlar, Mirova 38, Vitkovice, 70300 Ostrava, IDDS: tcxppvi
zastoupeni pro: Jana Marcalikova, Rychvaldska 581, 73553, Dolni Lutyné

Miroslava Matulova, nar. 14.8.1955, Zbytecka 771, 73553 Dolni Lutyné
Marian Galik, nar.: 12.2.1986, Rychvaldska 789, 73553 Dolni Lutyné
René Stangk, nar.: 23.4.1976, Ostravska 243, Stary Bohumin, 73581 Bohumin

Obec Dolni Lutyné, Tranovského 10, 73553 Dolni Lutyné

CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy
sidlo: Teplicka 874/8, Décin IV-Podmokly, 405 02 Décin 2
Severomoravské vodovody a kanalizace Ostrava a.s., IDDS: 4xff9pv
sidlo: 28. fijna 1235/169, Marianské Hory, 709 00 Ostrava 9
CETIN, a.s., IDDS: qa7425t
sidlo: Ceskomoravska 2510/19, Libeti, 190 00 Praha
GasNet Sluzby, s.r.0., IDDS: jnnyjs6
sidlo: Plynarenska 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno
Povodi Odry, statni podnik, IDDS: wwit8gq
Sidlo: Varenska 49, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

hl. projektant
Ing. arch. Toma§ Lehnert, autorizovany architekt, CKA 04934, IDDS: 7tuc8uh
adresa: Brezinova 12163/27, 746 01 Opava

dotéené organy statni spravy a ostatni
Krajska hygienicka stanice Moravskoslezského kraje se sidlem v Ostrave, IDDS: w8paidf
sidlo: Na Bélidle ¢.p. 724/7, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava 2

Méstsky uirad Bohumin, odbor Zivotniho prostredi a sluzeb, Masarykova ¢.p. 158, Novy Bohumin,
735 81 Bohumin 1
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